UCHWALA NR XIX/169/2021
RADY MIEJSKIEJ W KLESZCZELACH

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kleszczele na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 1. poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz
72021 r. poz. 11 i poz. 1243) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kleszczele na lata
2022-2026 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kleszczel.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego i wchodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 2022 r.

Przewodniczacy Rady

mgr Aleksy Roszczenko
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Zatacznik do uchwaty Nr XI1X/169/2021
Rady Miejskiej w Kleszczelach
z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KLESZCZELE NA LATA 2022-2026

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach.

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Kleszczele tworzy 8 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni
uzytkowej 466,77m?, w tym:
1) 3 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 176,24 m? — znajdujace si¢ w dwoch budynkach
bedacych wiasnosciag Gminy;
2) 5 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 290,53 m? — znajdujagcych sie w budynku bedacym
wspotwlasnoscig Gminy;

2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okres$la si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego.
Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal mieszkalny sa
migdzy innymi: wiek budynku, rodzaj istan pokrycia dachowego oraz elewacji zewngtrznej, sposob
utrzymania budynkow i sposob ich uzytkowania przez mieszkancow.

3. Wykaz wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przedstawia ponizsza tabela:

Powierzchnia Stan
Lp. Adres lokalu uzytkowa Wyposazenie lokalu .
techniczny
lokalu [m?]

Kleszczele instalacja wodociggowa i kanalizacyjna, zadowalajacy
1. | ul. Stacja Kolejowa 44,6 tazienka z wc

8Gm.2

Kleszczele instalacja wodociggowa i kanalizacyjna, zadowalajacy
2. | ul. Stacja Kolejowa 44,0 tazienka z wc

8G m. 3

Kleszczele instalacja wodociggowa i kanalizacyjna, zadowalajacy
3. | ul. Stacja Kolejowa 61,10 tazienka z wc

8Gm.5

Kleszczele instalacja wodociggowa i kanalizacyjna, zadowalajacy
4. | ul. Stacja Kolejowa 61,13 tazienka z wc

8G m. 6

Kleszczele instalacja wodociggowa i kanalizacyjna, zadowalajacy
5. | ul. Stacja Kolejowa 79,70 tazienka z wc

8Gm.7

Kleszczele zty
6. ul. Kolejowa 40 71,92
7 Kleszczele 62.80 instalacja wodociggowa i kanalizacyjna, dobry

" | ul. Plac Parkowy 9 ’ tazienka z wc, centralne ogrzewanie

Kleszczele instalacja wodociggowa i kanalizacyjna, dobry
8. 41,52 . )

ul. Plac Parkowy 9 tazienka z wc, centralne ogrzewanie

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zwickszenia (lub zmniejszenia) wielko$ci mieszkaniowego zasobu
Gminy Kleszczele, wobec czego wielko$¢ zasobu pozostanie na dotychczasowym poziomie.Przewidywana
wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Kleszczele (wg stanu na koniec roku):

Rok Liczba lokali Laczna pow1erzc[11$e]1 uzytkowa lokali
2022 8 466,77
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2023 8 466,77
2024 8 466,77
2025 8 466,77
2026 8 466,77

5. Przewiduje si¢, ze wraz z uptywem czasu stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Kleszczele

bedzie ulegat stopniowej poprawie, poprzez dokonywanie biezacych napraw i konserwacji budynkow i lokali
oraz zaplanowanych remontdéw, uzaleznionych od posiadanych srodkéw finansowych.

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,

stan techniczny.

z podzialem na kolejne lata.

lata 2022-2026 przedstawia ponizsza tabela:

§ 2. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu gminy wyznacza jego aktualny

2. Analiz¢ potrzeb remontowych i prac modernizacyjnych mieszkaniowego zasobu Gminy Kleszczele na

Lp.

Adres lokalu

2022

2023

2024

2025

2026

Lokal
mieszkaniowy w
budynku
wielorodzinnym —
ul. Stacja Kolejowa
8G m.2

termomodernizacja
— wymiana okien

termomodernizacja
— ocieplenie $cian

Lokal
mieszkaniowy w
budynku
wielorodzinnym —
ul. Stacja Kolejowa
8Gm. 3

termomodernizacja
— wymiana okien

termomodernizacja
— ocieplenie $cian

Lokal
mieszkaniowy w
budynku
wielorodzinnym-—
ul. Stacja Kolejowa
8Gm. 5

termomodernizacja
— wymiana okien

termomodernizacja
— ocieplenie §cian

Lokal
mieszkaniowy w
budynku
wielorodzinnym —
ul. Stacja Kolejowa
8G m. 6

termomodernizacja
— wymiana okien

termomodernizacja
— ocieplenie $cian

Lokal
mieszkaniowy w
budynku
wielorodzinnym —
ul. Stacja Kolejowa
8Gm.7

termomodernizacja
— wymiana okien

termomodernizacja
— ocieplenie $cian

Lokal mieszkalny
w budynku
jednorodzinnym —
ul. Kolejowa 40

X

Lokal mieszkalny w
budynku

termomodernizacja
— ocieplenie $cian
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uzytecznosci
publicznej —ul. Plac
Parkowy 9 lok. 1

Lokal mieszkalny w
budynku

termomodernizacja

8. | uzytecznosci _ ocieplenic écian X X X X
publicznej — ul. Plac
Parkowy 9 lok. 2
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 3. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
kazdorazowo okreslaRada Miejska w Kleszczelach.

2. Przewiduje sig¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegoélnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 4. 1. Zasady polityki czynszowej okreslone s3 wuchwale Nr XXIV/203/02 Rady Miejskiej
w Kleszczelach z dnia 25 kwietnia 2002 r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej.

2. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce stosowane przy obliczaniu czynszu:

1) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

- centralne ogrzewanie — 30 %,
- centralna ciepla woda - 30 %,
- wyposazenie w instalacj¢ wodociagowa - 15 %,
- wyposazenie w instalacje kanalizacyjna - 15 %,
- potozenie w obrebie miasta Kleszczele - 5 %;

2) czynniki obnizajace stawke czynszu:

- mieszkanie z kuchnig bez naturalnego o$wietlenia — 10 %,
- mieszkanie bez instalacji wodociagowej - 10 %,
- mieszkanie bez instalacji kanalizacyjnej - 5%,
- mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki - 20 %,
- mieszkanie na parterze w budynkach wielorodzinnych  — 5 %.

3. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala Burmistrz Kleszczel w drodze zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 5. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Kleszczel. Nie przewiduje si¢ zmian w tym
zakresie.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlno$ci na:
1) utrzymaniu nalezytego stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych;
2) organizowaniu i prowadzeniu konserwacji i remontow biezacych;
3) naliczaniu i pobieraniu czynszow z tytutu najmu lokali;

4) prowadzeniu windykacji naleznosci z tytulu czynszow;
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5) prowadzeniu dokumentacji zwigzanej z najmem lokali oraz obstuga finansowa;

6) podejmowaniu decyzji w sprawie wykonania w lokalu ulepszen przez lokatoréw oraz okreslania sposobu
rozliczenia z tego tytutu.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 6. Glownym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wptywy z tytutu czynszu za najem
lokali. W przypadku wystgpienia w okresie objetym programem, réznic pomig¢dzy dochodami znajmu,
a faktycznymi kosztami biezacego utrzymania budynkéw ilokali oraz remontéw, w miare mozliwos$ci
angazowane beda dodatkowe $rodki z budzetu gminy.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 7. 1. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach uzalezniona bedzie od biezacych potrzeb wynikajacych
z uzytkowania lokali oraz z zalecen kontroli okresowych budynkow.

2. Gtéwnymi wydatkami beda koszty biezacej eksploatacji oraz biezacych remontéw lokali i budynkoéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu. Na koszty inwestycyjne bedzie miata wptyw planowana
termomodernizacja budynku przy ul. Plac Parkowy 9.Przewidywane koszty ujgto w ponizszej tabeli.

Koszty blezq.(‘:ej Koszty remontéw Koszty modernizacji Koszty inwestycyjne
Rok eksploatacji [21] (1] (1]
[4]
2022 10.000,00 10.000,00 50.000,00 0,00
2023 10.000,00 10.000,00 30.000,00 0,00
2024 10.000,00 10.000,00 30.000,00 0,00
2025 10.000,00 10.000,00 0,00 0,00
2026 10.000,00 10.000,00 0,00 0,00

3. Nie wyodrebnia si¢ kosztéw zarzadu nieruchomosciami, gdyz zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy
Kleszczele wykonywany bedzie we wlasnym zakresie przez Burmistrza Kleszczel.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 8. 1. W celu poprawy efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem nalezy dazy¢ do ustalania
czynszOw na poziomie umozliwiajacym petne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkow i lokali oraz
kosztow biezacych remontow.

2. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zamian lokali, zwigzanych
z konieczno$cig przeprowadzenia remontéw budynkow i lokali.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe.

§ 9. 1. W przypadku wystapienia zmian w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy i potrzeb
remontowych, Burmistrz Kleszczel kazdorazowo przedlozy Radzie Miejskiej w Kleszczelach propozycje zmian
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kleszczele na lata 2022-2026.
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2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U.z 2021 r. poz. 11 i poz. 1243).
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