BURMISTRZ KLESZCZEL

ul. 1 Maja 4

17-250 Kleszczele Zalacznik

do decyzji Burmistrza Kleszczel znak: RGK.6730.17.2021.ZW
ustalajacej warunki zabudowy z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

WNIOSKODAWCA

PRZEDMIOT INWESTYCJI

Rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budowa budynku gospodarczego

Z przeznaczeniem na garaz na maszyny rolnicze i pomieszczenie magazynowe, dz. nr geod. 4447/2,

obregb 0005 Kleszczele, gm. Kleszczele.

I. STAN PRAWNY TERENU I JEGO OTOCZENIA
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Stan prawny terenu i bezposredniego sasiedztwa:
a) teren inwestycji — dz. nr 4447/2 stanowi wlasno$¢ Wnioskodawcy,
- powierzchnia dziatki (= objeta wnioskiem): 5.552 m?,
b) Klasyfikacja gruntow — RIVb, RV - grunty orne, PsIV — pastwiska trwate.
Wystepowanie terenéw i obiektéw objetych prawng ochrong na terenie inwestycji
lub w jej otoczeniu:
a) ochrong konserwatorska — na terenie objetym wnioskiem znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne,

b) ochrona przyrody — teren nie objety,
c) ochrona gruntow rolnych — teren nie objety,
d) zgoda na przeznaczenie gruntow — teren nie byt objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw oraz nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych
i le$nych na nierolnicze i nielesne.
Obowiazek sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego — nie dotyczy.
Wystepowanie obszaréw rewitalizacji ujetych w miejscowych planach rewitalizacji oraz
polozonych w Specjalnej Strefie Rewitalizacji — teren nie objety.
Wystepowanie ograniczen w budowie budynkéw mieszkalnych lub budynkow o funkcji
mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa od istniejacych elektrowni
wiatrowych — nie dotyczy.
Wystepowanie teren6w gorniczych — nie wystepuja.
Wystepowanie teren6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.
Wystepowanie teren6w zagrozonych powodzia — nie wystgpuja.
Dostepnos¢ do strony drogi publicznej — droga gminna (ul. Ciasna) w zarzadzie Burmistrza
Kleszczel.

Il. STAN FAKTYCZNY TERENU | OTOCZENIA
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Istniejace uzytkowanie — uzytkowany rolniczo.

Istniejace zagospodarowanie terenu — teren plaski, brak zagospodarowania.

Wystepowanie strefy ograniczonego uzytkowania — nie wystepuje.

Dostepnos$¢ do drogi publicznej — komunikacja bezposrednio od strony drogi gminnej (ul.
Ciasna) oznaczonej nr geod. 2626/1 — projektowanym zjazdem.

Uzbrojenie terenu:



a) sie¢ wodociggowa — zaopatrzenie budynku mieszkalnego w wode projektowanym
przytaczem z sieci wodociagowe;j,

b) sie¢ Kkanalizacji sanitarnej — odprowadzenie S$cickow z budynku mieszkalnego
do projektowanego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10
m? lub przydomowej indywidualnej oczyszczalni $ciekow o przepustowosci do 3 m*/dobe,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej — brak,

d) odprowadzenie wod opadowych — odprowadzenie wod opadowych zgodnie z § 28 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z zastrzezeniem § 28 ust. 2,

e) odpady komunalne — odpady powinny gromadzone z uwzglgdnieniem wymogow
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

f) sie¢ co — zaopatrzenie budynku mieszkalnego w energi¢ cieplng z projektowanej kottowni
wilasnej,

g) sie¢ elektroenergetyczna — zaopatrzenie budynku mieszkalnego w energi¢ elektryczng
projektowanym przylaczem ze stupa linii nN sieci elektroenergetycznej przy ul.
Mickiewicza zasilanej ze stacji transformatorowej nr 3-0572 ,,Kleszczele IV”,

h) sie¢ gazowa — brak,

i) sie¢ telekomunikacyjna — inwestycja nie wymaga wykonania przylacza do sieci
telekomunikacyjnej.

I1I1. WARUNKI KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar analizowany charakteryzuje si¢ obiektami, zblizonymi pod wzgledem skali czy
gabarytow do planowanego zamierzenia. Realizacja inwestycji nie bedzie naruszata
istniejacego tadu przestrzennego oraz stanu faktycznego w przedmiocie zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ochrona fadu przestrzennego dopuszcza nieznaczne odstepstwa od
wyznaczonych w analizie parametrow, w szczegdlnosci jezeli nie doprowadzi do istotnych
zmian w zagospodarowaniu terenu. Przyjecie nieznacznie wickszych wskaznikow niz okre§lone
W niniejszej analizie nie bedzie negatywnie wplywaé¢ na wyglad, kompozycje i estetyke
zabudowy obszaru analizowanego i moze by¢ dopuszczone w tym przypadku. Planowana
inwestycja nie bedzie to destabilizowa¢ zabudowy pod wzgledem skali, gabarytow czy tez
kompozycji przestrzennej obszaru analizowanego. Na wyznaczonym terenie znajduja sie
budynki, ktorych ten parametr jest zblizony do planowanego obiektu budowlanego. Wymogi
fadu przestrzennego nie narzucajg obowigzku dokladnego ,.kopiowania” cech sasiedniej
zabudowy. Wyznaczenie wskaznikow i parametrow w zalozonym ramowo przez inwestora
zakresie nie wplynie negatywnie na charakter istniejacej zabudowy. Realizacja planowanej
inwestycji nawet w maksymalnej wysoko$ci nie bedzie tworzy¢ w tej okolicy dominanty
architektonicznej czy krajobrazowej, stanowiacej gtowny akcent kompozycji zabudowy tego
obszaru. Realizacja planowanej inwestycji nie spowoduje negatywnego oddzialywania na
wyglad 1 estetyke istniejacej geometrii dachow tego obszaru.

IV. ZGODNOSC Z PRZEPISAMI ODREBNYMI
Nie stwierdzono niezgodnosci planowanego przedsiewziecia z przepisami odrebnymi.

V. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, gdyz spelnione zostaly wymogi art. 61
ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

- na dziatkach sgsiednich istnieje zabudowa o podobnej funkcji i charakterze,

— dziatka ma dostep do drogi publicznej,

— istniejace 1 projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia
budowlanego,

— teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

— decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
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— zamierzenie budowlane nie znajduje sig:
-- w obszarze w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych,
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
-- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
-- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zataczniki:
1. Zalacznik graficzny analizy — obszar analizowany.
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