BURMISTRZ KLESZCZEL
ul. 1 Maja 4
17-250 Kleszczele

RGK.6730.17.2021.ZW

Kleszczele, 26 pazdziernika 2021 .
DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust. I, art. 60 ust. 1, art. 64 ust. 1 w zw. z art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm. — dalej
pzp) i art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 — dalej k.p.a.) oraz przepisow szczegdlnych:

1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589),

2. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

po rozpatrzeniu wniosku Pani

, Zdnia 19 lipca 2021 r. o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarskiego w zabudowie zagrodowej, na
terenie dziatki oznaczonej nr ewid. 4447/2, potozonej w obrgbie 0005 Kleszczele, gm. Kleszczele,
uzupetniony pismem z dnia 30 lipca 2021 r.,

ustalam warunki zabudowy

narzecz

I. Funkcja i rodzaj inwestycji: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych - budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego.

1. Zgodnie z powyzszym inwestycja obejmuje:
a) budowe parterowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, niepodpiwniczonego,
b) budowg parterowego budynku gospodarczego, niepodpiwniczonego,
na terenie dzialki oznaczonej nr ewid. 4447/2, potozonej w obrebie 0005 Kleszczele,
gm. Kleszczele.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych, a w szczegdlnoSci w zakresie:

1. warunkéw i wymogow ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) planowane przedsiewzigcie inwestycyjne projektowa¢ zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.),

b) ustala wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
objetego decyzja na poziomie nieprzekraczajacym 8%,

C) ustala sie wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu objetego decyzja na poziomie nie mniejszym niz 80%,

d) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ nowej zabudowy (nieprzekraczalng lini¢ zabudowy)
w odlegto$ci 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej (ul. Ciasna — dz. nr ewid.
2626/1),

e) gabaryty i charakterystyczne parametry techniczne budynku mieszkalnego:
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- szeroko$¢ elewacji frontowej — od 14,0 mdo 17,5 m,

- dlugos¢ —od 14,0 mdo 17,5 m,

- powierzchnia zabudowy — od 196,0 m? do 306,25 m?,

- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (wysoko$¢ do okapu) —od 2,5mdo 3,5 m,
- wysokos$¢ glownej kalenicy —od 6,0 m do 8,0 m,

- uklad potaci dachowych — dwuspadowy lub wielospadowy,

- zakres katow nachylenia potaci dachowych —od 25° do 35°,

- kierunek gltéwnej kalenicy — rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki,

gabaryty i charakterystyczne parametry techniczne budynku gospodarczego
Z przeznaczeniem na garaz na maszyny rolnicze i pomieszczenie magazynowe:

- szeroko$¢ elewacji frontowej — od 6,0 m do 8,0 m,

- dlugos¢ —od 11,0 mdo 13,0 m,

- powierzchnia zabudowy — od 66 m? do 104 m?,

- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (wysoko$¢ do okapu) —od 2,5mdo 3,5 m,
- wysokos¢ gtownej kalenicy — od 5,0 m do 6,0 m,

- uklad potaci dachowych — dwuspadowy lub wielospadowy,

- zakres katow nachylenia potaci dachowych —od 25° do 35°,

- kierunek gltéwnej kalenicy — rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki;

2. ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

wnioskowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, o ktorych mowa w art. 60 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247
ze zm.), wzwigzku z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
W sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz. U.
22019 r. poz. 1839),

ucigzliwo$¢ wnioskowanej inwestycji powinna si¢ zawiera¢ w granicach terenu, do ktoérego
inwestor posiada tytut prawny,

realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele
nierolnicze i niele$ne, stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326),

na terenie inwestycji znajduje si¢ zabytek archeologiczny, ktory stosownie do art. 6 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 710 ze zm.) podlega ochronie i opiece, bez wzgledu na stan zachowania
zabytku,

w razie natrafienia w trakcie robot ziemnych na obiekty archeologiczne, nakazuje si¢
przerwanie prac ziemnych, zabezpieczenie terenu i niezwtoczne powiadomienie wtasciwego
organu ochrony zabytkow (Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Biatymstoku),

wnioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarach objetych ochrong przyrody,
0 ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1098 ze zm.),

w przypadku koniecznos$ci wycinki drzew lub krzewow, nalezy uzyska¢ zgode wlasciwego
organu, o ktorym mowa w art. 83a ust. 1 ustawy o ochronie przyrody, z zastrzezeniem
art. 83f tejze ustawy,

zamierzenie nie wymaga okreslania innych ograniczen, o ktorych mowa w art. 73 ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 1219 ze zm.),
w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie
Z terenu (art. 74 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska), a takze przy prowadzeniu prac
budowlanych uwzgledni¢ ochrong $rodowiska, w szczegodlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych — prace budowlane prowadzié



wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretne;j
inwestycji (art. 75 ust. 1 i 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska);

3. obstugi infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

c)

d)

9)
i)
)]

sie¢ elektroenergetyczna — zaopatrzenie budynku mieszkalnego w energi¢ elektryczng
projektowanym przylaczem ze stupa linii nN sieci elektroenergetycznej przy ul.
Mickiewicza zasilanej ze stacji transformatorowej nr 3-0572 ,,Kleszczele TV”,

sie¢ wodociggowa — zaopatrzenie budynku mieszkalnego w wode projektowanym
przytaczem z sieci wodociagowej,

sie¢ kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie $ciekow z budynku mieszkalnego
do projektowanego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle o pojemnosci
do10m*® lub przydomowej indywidualnej oczyszczalni $ciekow o przepustowosci
do 3 m¥dobe,

odprowadzenie wod opadowych — odprowadzenie wod opadowych zgodnie z § 28 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z zastrzezeniem § 28 ust. 2 ww. rozporzadzenia,
odpady komunalne — odpady powinny gromadzone, z uwzglednieniem wymogoéw
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

sie¢ co — zaopatrzenie budynku mieszkalnego w energie cieplna z projektowanej kottowni
wilasnej,

sie¢ gazowa — nie dotyczy,

sie¢ telekomunikacyjna — nie dotyczy,

teren objety decyzjg posiada dostep do drogi gminnej — komunikacja bezposrednio od strony
drogi gminnej oznaczonej nr geod. 2626/1 — projektowanym zjazdem,

parametry projektowanego zjazdu z ww. drogi gminnej, powinny spetni¢ wymagania
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124) — w zakresie zjazdow indywidualnych,

na lokalizacj¢ zjazdu z drogi gminnej (ul. Ciasna — dz. nr geod. 2626/1) nalezy uzyskaé
decyzje zarzady drogi (Burmistrza Kleszczel),

obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym drogi gminnej (ul. Ciasna —
dz. nrewid. 2626/1), w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, na terenie zabudowy —
€O najmniej 6,0 m,

parkowanie pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem planowanych obiektow nie moze
odbywaé si¢ w pasie drogowym drogi ww. gminnej — miejsca parkingowe nalezy
zabezpieczy¢ poza pasem drogowym ww. drogi;

4. wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

a)

b)

planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowac i budowa¢ w sposob okreslony

w przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajgc poszanowanie,

wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesow 0sob trzecich

(zgodnie z art. 5 ustawy Prawo budowlane) w tym m. in. ochrone przed:

- pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

- pozbawieniem mozliwos$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze Srodkow tacznosci,

- pozbawieniem dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

- ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

przed wystgpieniem do wiasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej

w sprawie zgloszenia/pozwolenia na budowe, nalezy uzyska¢ prawo dysponowania

nieruchomoscig w granicach niezbednych do realizacji inwestycji,



c) ewentualne kolizje z istniejacymi sieciami uzbrojenia technicznego nalezy rozwigzywac
W uzgodnieniu z gestorami poszczegolnych sieci,

d) przy opracowaniu projektu nalezy uwzgledni¢ zalecenia rozporzadzenia z dnia 25 kwietnia
2012 r. Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych (Dz.U.z2012r.
poz. 463),

e) w przypadku zlokalizowania inwestycji na terenie, gdzie wystgpuja urzadzenia
wodno-melioracyjne nalezy opracowaé projekt przebudowy urzadzen, ktory nalezy
uzgodni¢ z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni
w Sokotowie Podlaskim;

5. ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych — nie dotyczy;

6. inne warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:

a) zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 624
ze zm.) wlasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych si¢ na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrodet - ze szkoda dla gruntdéw sasiednich,
- odprowadza¢ wdd oraz wprowadzac¢ §ciekéw na grunty sasiednie,

b) na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usunigcia przeszkod oraz zmian w odptywie wody,
powstatych na jego gruncie wskutek przypadku lub dziatania osob trzecich, ze szkoda
dla gruntéw sasiednich,

c) jezeli spowodowane przez wilasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie
wplywaja na grunty sasiednie, wojt, burmistrz lub prezydent miasta, z urzedu lub na wniosek,
w drodze decyzji, nakazuje wiascicielowi gruntu przywrocenie stanu poprzedniego lub
wykonanie urzadzen zapobiegajgcych szkodom, ustalajgc termin wykonania tych czynnosci,

d) teren nie jest potozony na obszarze zdegradowanym, obszarze rewitalizacji lub w Specjalnej
Strefie Rewitalizacji, o ktorych mowa wart. 8 ust. 1 i art. 25 ust. 1 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485).

III. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linia rozgraniczajaca teren inwestycji zostata okreslona na zataczonej mapie w skali 1:1000
i 0znaczona literami ABCDEF-A, obejmujac dziatke oznaczong nr ewid. 4447/2, potozong W obrebie
0005 Kleszczele, gm. Kleszczele.

UZASADNIENIE

Na wniosek Pani
w dniu 30 lipca 2021 r. wszczgto postgpowanie administracyjne W Sprawie ustalenia

warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
oraz budynku gospodarskiego w zabudowie zagrodowej, na terenie dziatki oznaczonej nr ewid. 4447/2,
potozonej w obrebie 0005 Kleszczele, gm. Kleszczele.

Na mocy ustawy pzp, stracit wazno$¢ miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczele zatwierdzony uchwatg Nr XXX11/90/84 Gminnej Rady Narodowej w Kleszczelach
w dniu 19 marca 1984 r., zmieniony uchwatg Nr 111/27/90 z dnia 28 wrze$nia 1990 r. oraz uchwatg Nr
V/23/94 Rady Miejskiej w Kleszczelach z dnia 15 listopada 1994 r., a takze miejscowy plan
szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kleszczele, zatwierdzony uchwala
NrI1V/27/89 Gminnej Rady Narodowej w Kleszczelach z dnia 24 lutego 1989 r., z wyltaczeniem
teren6w, dla ktorych po 1995 r. dokonano zmian w ww. planach miejscowych. W zwigzku z powyzszym
obszar objety przedmiotowym przedsigwzigciem znajduje si¢ na obszarze nieposiadajagcym planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto zgodnie z trescig Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczele, uchwalonego uchwata Nr VI111/69/99 Rady Miejskiej w Kleszczelach
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z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczele, obszar objety wnioskiem nie znajduje sie na terenie, W odniesieniu
do ktorego istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego. Nie zachodza wigc przestanki do
zawieszenia postgpowania do czasu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 62 ust. 2 ustawy pzp.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy pzp, w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stosownie do art. 52 ust. 1 i 2, majgc na uwadze tre$¢ art. 64 ust. 1 ustawy pzp, ustalenie
warunkow zabudowy nastepuje na wniosek inwestora.

W zwiazku z regulacja zawarta w art. 60 ust. 1 ww. ustawy decyzje o warunkach zabudowy
wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o0 ktérych mowa w art. 53
ust. 4 tejze ustawy i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.

Na organie administracyjnym cigzy obowigzek zagwarantowania udzialu w postepowaniu
wszystkim podmiotom, ktore w danej sprawie majg prawnie chronione interesy. Ustawa pzp nie okresla,
jakie podmioty sg uznawane za strony postgpowania w sprawie wydania decyzji ustalajacej warunki
zabudowy. Z tego wzgledu do ustalenia kregu podmiotéw uprawnionych nalezy stosowac ogdlne
przepisy Kodeksu post¢powania administracyjnego. Zgodnie z brzmieniem art. 28 ustawy k.p.a. strong
jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowiazku dotyczy postepowanie albo kto zada czynnoSci
organu ze wzgledu na swoj interes prawny lub obowigzek. Konieczne jest zatem, w pierwszej
kolejnosci, wykazanie istnienia interesu prawnego lub obowigzku w prowadzonym postepowaniu.
Przyjmuje si¢, ze materialnoprawng podstawa interesu prawnego w postgpowaniu mogg by¢ m.in.
przepisy Kodeksu cywilnego regulujace sposob wykonywania prawa wtasno$ci nieruchomosci oraz ich
niezaktoconego korzystania. Wilasciciel moze w granicach okreSlonych przez ustawy i zasady
wspotzycia spotecznego, z wylaczeniem innych osoéb, korzystaé z rzeczy zgodnie ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem swego prawa, w szczegdlnosci moze pobiera¢ pozytki i inne dochody z
rzeczy. W tych samych granicach moze rozporzadzac rzecza.

Na tej podstawie nalezy przyjaé, ze interesem prawnym moga wykazac si¢ podmioty majgce
prawa rzeczowe do nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania planowanej inwestycji.
Pierwsza kwestig jest konieczno$¢ ustalenia, co nalezy rozumie¢ pod pojeciem oddziatywania
przedsiegwzigcia na $rodowisko i sgsiadujace nieruchomos$ci. Pojecie ,,oddziatywania” musi by¢
rozumiane jako wplyw na $rodowisko przyrodnicze, jak i na nieruchomosci sgsiednie w szerokim
znaczeniu sgsiedztwa. W pojeciu tym miesci si¢ rzeczywisty wptyw zaréwno na korzystanie z innych
nieruchomosci, jak 1 na warto$ci prawnie chronione np. srodowisko. W orzecznictwie przyjmuje si¢, ze
oddzialywanie bedzie mogto wystapi¢ nawet wtedy, gdy nie spowoduje w otoczeniu przekroczenia
ustalonych norm. Istotny jest sam fakt oddzialywania inwestycji w przestrzen obje¢tg prawem do
nieruchomosci sgsiednich, co uzasadnia konieczno$¢ zapewnienia wiascicielom dziatek udziatu w
postepowaniu. Zakres oddzialywania przedsiewziecia nalezy bada¢ zar6wno na etapie jego realizacji,
jak 1 poézniejszej eksploatacji. W orzecznictwie zgodnie przyjmuje si¢ takze, ze oddzialywanie
konkretnego przedsigwzigcia na srodowisko nie zna granic wynikajacych z prawa wlasnosci
nieruchomosci. Nie mozna zatem z gory ogranicza¢ si¢ jedynie do nieruchomosci bezposrednio
sgsiadujacych z ta, na ktorej znajduje sie, lub ma powsta¢ zrodto oddzialywania, ale nalezy bra¢ pod
uwagg rzeczywisty zasieg oddziatywania.

Przymiot stron w postgpowaniu administracyjnym o ustalenie warunkoéw zabudowy i
zagospodarowania terenu moga mie¢ wlasciciele lub uzytkownicy wieczysci dziatek sasiednich, a takze,
w zalezno$ci od okolicznoS$ci, wlasciciele dzialek niesgsiadujgcych bezposrednio z terenem planowane;j
inwestycji, gdyz o interesie prawnym tych osob przesadza zasigg oddzialywania danej inwestycji na
nieruchomosci sgsiednie oraz stopien jej ucigzliwosci dla tych nieruchomosci. Osoby faktycznie
posiadajace nieruchomos$ci narazone na oddzialywanie inwestycji lub dysponujace prawami
obligacyjnymi nie sg legitymowane do wystepowania w postgpowaniu administracyjnym jako strona i
o ochrong ich praw powinien zadba¢ wiasciciel nieruchomosci. W oparciu o ztozony wniosek inwestora
organ prowadzacy postgpowanie okreslil, ze stronami postegpowania bedzie wnioskodawca
wilasciciele/wspotwiasciciele dziatek oznaczonych nr geod. 4447/2, 2520/1, 2626/1, 2522/1, 2523/1,
3130/2, 2525/2, 2526/1, 2527/1, 2528/1, 2530/1, 2531/1, 2533/1, 2567/1, 4447/1, potozonych w obrebie
0005 Kleszczele, gm. Kleszczele. Planowana inwestycja nie bedzie oddzialywaé na pozostate
nieruchomosci, a takze nie spowoduje ucigzliwos$ci dla nich, czy ograniczenia uzytkowania.. Ustalenie
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jednak doktadnej lokalizacji planowanego obiektu (z wylaczeniem ustalenia obowigzujacej linii
zabudowy wynikajacej z zachowania wymogoéw tadu przestrzennego) jest mozliwe dopiero na etapie
postgpowania przed wiasciwym organem administracji architektoniczno-budowlanej.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, gdy spetnione zostang wymogi art. 61
ust. 1 pkt 1-6 ustawy pzp, tj.:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

W sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametrow cech i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytodw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace i projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Po analizie wniosku z dnia 19 lipca 2021 r., Burmistrz Kleszczel stwierdzit, Zze nie spetnia on
wymagan okreslonych w art. 52 ust. 2, w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy pzp. Wobec powyzszego
wezwal wnioskodawce do uzupetnienia brakow formalnych stwierdzonych we wniosku, wskazujac
jednoczes$nie termin do uzupehienia tych brakow, z pouczeniem, ze ich nie usunig¢cie spowoduje
pozostawienie wniosku bez rozpoznania. W terminie wskazanym przez organ | instancji wnioskodawca
uzupetnit przedmiotowy wniosek.

Po ponownej analizie wniosku i jego uzupetienia, Burmistrz Kleszczel stwierdzit, ze spetnia
on wymagania zawarte w przepisach prawa, i zawiera wymagane przepisami dokumenty. W zwiazku z
powyzszym, po ustaleniu kregu stron postepowania administracyjnego, na podstawie art. 61 § 4 k.p.a.,
organ | instancji pismem z dnia 3 sierpnia 2021 r. zawiadomil strony postepowania o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie. Poniewaz jednak w postgpowaniu bierze
udziat wiecej niz 20 stron, to stosownie do art. 49a k.p.a., w zwiazku z art. 49 § 1 k.p.a. w zawiadomieniu
pouczono strony, ze dalsze zawiadomienia o wydanej decyzji i innych czynno$ciach zwigzanych z
przedmiotowym postepowaniem beda nastepowaly poprzez udostepnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publiczne;j Urzedu Miejskiego W Kleszczelach pod adresem:
http://bip.um.kleszczele.wrotapodlasia.pl/5789a39798baa80/art-49-i-49a-kpa---zawiadomienia-
stron.html.

Z uwagi na fakt, ze decyzje wydawane sg wylgcznie w sytuacji braku planu miejscowego,
przepisy wprowadzaja wymodg dokonania przed sporzadzeniem decyzji niezbednych analiz. Analizy te
maja na celu prawidtowe ustalenie wymagan dotyczacych w szczegdlnosci nowej zabudowy. Zadaniem
analizy jako elementu materialu dowodowego oraz sporzadzajacej ja osoby w zakresie regulacji
zawartych w § 4-7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan nowe;j
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie jest stwierdzenie jak powinno wyglada¢ uksztaltowanie
przestrzeni na skutek realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego, lecz zebranie konkretnych
danych umozliwiajacych wilasciwe stosowanie zasad wynikajacych z przepisow prawa w danym
przypadku, z uwzglednieniem tak zobiektywizowanych przez ustawodawce wymogow zachowania tadu
przestrzennego, jak i interesow inwestora.

Niezwykle istotne znaczenie ma wnikliwe przeprowadzenie postepowania, ktorego finalnym
wynikiem jest decyzja ustalajgca warunki zabudowy. Specyfika tego postepowania jest wymog
dokonania analizy funkcji i cech zabudowy, w wyznaczonym wokoét dziatki budowlanej obszarze



analizy, w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 61 ust. 4 ustawy pzp, stanowi, ze przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy
zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa
przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie, wyznaczenie obszaru zgodnie
z regulacjami, o ktorych mowa w rozporzadzeniu nie jest wymagane. Na postawie zarzadzenia
Burmistrza Kleszczel Nr 140/2021 z dnia 29 stycznia 2021 r. w sprawie ustalenia $redniej powierzchni
gospodarstwa rolnego w gminie Kleszczele na 2021 rok ustalono, ze sSrednia powierzchnia gospodarstwa
rolnego w gminie Kleszczele wynosi: 7,45 ha. Z informacji posiadanych przez tutejszy organ wynika,
ze wnioskodawca posiada gospodarstwo rolne o powierzchni 5,4587 ha, w tym uzytki rolne o
powierzchni 1,5487 ha. Wobec powyzszego wskazany przepis nie moze mie¢ zastosowania.

W celu dokonania prawidlowej analizy organ prowadzacy postepowanie, uwzgledniajac § 3
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan nowej zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczyt wokot terenu objetego wnioskiem (dziatka oznaczona nr geod. 4447/2,
potozona w obrebie 0005 Kleszczele), obszar analizowany i przeprowadzit na nim analiz¢ funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

W oparciu o wyniki tej analizy osoba, o ktorej mowa w art. 5 ustawy pzp sporzadza projekt
decyzji o warunkach zabudowy. Poprawnos$¢ analizy, trafno§¢ wyptywajacych z niej wnioskow, ktore
znajduja odzwierciedlenie w projekcie decyzji, wywiera wptyw na koncowy wynik sprawy.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy pzp, sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkoéw
zabudowy powierzono osobie, o ktorej] mowa w art. 5 pkt 5 tej ustawy (osobie posiadajacej dyplom
ukonczenia studiow w zakresie innym niz w pkt 4 oraz ukonczyla studia podyplomowe w zakresie
gospodarki przestrzennej).

Obszar analizowany charakteryzuje si¢ obiektami, zblizonymi pod wzgledem skali czy
gabarytow do planowanego zamierzenia. Realizacja inwestycji nie bedzie naruszata istniejacego tadu
przestrzennego oraz stanu faktycznego w przedmiocie zabudowy i zagospodarowania terenu. Ochrona
tadu przestrzennego dopuszcza nieznaczne odstgpstwa od wyznaczonych w analizie parametrow, w
szczegOlnosci jezeli nie doprowadzi do istotnych zmian w zagospodarowaniu terenu. Przyjecie
nieznacznie wigkszych wskaznikow niz okre§lone w niniejszej analizie nie bedzie negatywnie wplywac
na wyglad, kompozycje i estetyke zabudowy obszaru analizowanego i moze by¢ dopuszczone w tym
przypadku. Planowana inwestycja nie bedzie to destabilizowaé¢ zabudowy pod wzgledem skali,
gabarytow czy tez kompozycji przestrzennej obszaru analizowanego. Na wyznaczonym terenie znajduja
sie¢ budynki, ktorych ten parametr jest zblizony do planowanego obiektu budowlanego. Wymogi tadu
przestrzennego nie narzucaja obowigzku dokladnego ,kopiowania” cech sgsiedniej zabudowy.
Wyznaczenie wskaznikéw i parametrow w zatozonym ramowo przez inwestora zakresie nie wptynie
negatywnie na charakter istniejacej zabudowy. Realizacja planowanej inwestycji nawet w maksymalnej
wysokosci nie bedzie tworzyé w tej okolicy dominanty architektonicznej czy krajobrazowe;,
stanowigcej gtowny akcent kompozycji zabudowy tego obszaru. Realizacja planowanej inwestycji nie
spowoduje negatywnego oddziatywania na wyglad i estetyke istniejacej geometrii dachow tego obszaru.

Ustalenie doktadnej lokalizacji planowanych obiektdéw (z wylgczeniem ustalenia obowiazujacej
linii zabudowy wynikajacej z zachowania wymogoéw ladu przestrzennego) jest mozliwe dopiero
na etapie postgpowania przed wiasciwym organem administracji architektoniczno-budowlanej.
Orzecznictwo WSA jak i NSA nie budzi watpliwosci interpretacyjnych.

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.) ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan
zachowania zabytki archeologiczne bedace, w szczegélnosci pozostato§ciami terenowymi
pradziejowego i historycznego osadnictwa.

Stosownie do art. 31 ust. 1a ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami osoba fizyczna
lub jednostka organizacyjna, ktora zamierza realizowac roboty budowlane przy zabytku nieruchomym
wpisanym do rejestru lub objetym ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub znajdujacym si¢ w ewidencji wojewodzkiego konserwatora
zabytkow (pkt 1) albo roboty ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
terenie, na ktorym znajduja si¢ zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztalcenia lub
zniszczenia zabytku archeologicznego (pkt 2) jest obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1, pokry¢
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koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest
niezbedne w celu ochrony tych zabytkow.

Ponadto zgodnie z art. 31 ust. 2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami zakres i
rodzaj niezbgdnych badan archeologicznych, ustala wojewodzki konserwator zabytkow w drodze
decyzji, wytacznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajduja si¢ zabytki archeologiczne,
zniszcza lub uszkodzg zabytek archeologiczny.

Na terenie objetym wnioskiem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne: obszar AZP: 49-88,
nr stanowiska na obszarze: 5, rodzaj stanowiska: punkt osadniczy.

Wobec powyzszego w celu ochrony zabytku koniecznym jest wprowadzenie zapiséw
umozliwiajacych zachowanie zabytku archeologicznego — stosownie do art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami podlega ochronie i opiece, bez wzgledu na stan zachowania
zabytku. Ponadto w razie natrafienia w trakcie robot ziemnych na obiekty archeologiczne, niezbednym
jest nakazanie przerwania prac ziemnych, zabezpieczenie terenu i niezwloczne powiadomienie
wlasciwego organu ochrony zabytkow (Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Biatymstoku).

Przedmiotowe zamierzenie nie wywoluje skutkow, o ktorych mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czesci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem nie stanie si¢ niemozliwe
badz istotnie ograniczone.

Whioskowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 60 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
w zwigzku z rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko.

Teren nie jest potozony na obszarze wystepowania ograniczen w budowie budynkéw
mieszkalnych lub budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa od
istniejacych elektrowni wiatrowych, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 pkt 2, w zwiazku z art. 14 ust. 1i 2
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz.
724 ze zm.). a takze nie jest potozony na obszarze zdegradowanym, obszarze rewitalizacji lub w
Specjalnej Strefie Rewitalizacji, o ktorych mowa w art. 8 ust. 1 i art. 25 ust. 1 ustawy o rewitalizacji, w
zwiazku z czym stosownie do art. 11 ust. 5 pkt 2 i art. 30 ww. ustawy nie zachodza podstawy do zakazu
wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Odnoszac sie do parametrow i rodzaju planowanej inwestycji, w oparciu o wniosek inwestora,
nie stwierdzono niezgodnosci planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
uzgodniono z:

- Starostg Hajnowskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych,

w trybie art. 106 k.p.a., stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 53 ust. 5, w zwigzku art. 64 ust. 1 ustawy pzp.
- Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskim,

w trybie art. 106 k.p.a., stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 53 ust. 5, w zwigzku art. 64 ust. 1 ustawy pzp.
- Podlaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Bialymstoku,

w trybie art. 106 k.p.a., stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2, art. 53 ust. 5, w zwigzku art. 64 ust. 1 ustawy pzp.

Po przeanalizowaniu zapisOw regulujacych obowigzek dokonania uzgodnien z organami
wskazanymi w art. 53 ust. 4 ustawy pzp oraz rodzaju planowanego zamierzenia, organ prowadzacy
postgpowanie ustalil, ze w tej konkretnej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ dokonywania uzgodnien z
pozostatymi organami, o ktorych mowa w ww. artykule. O wystgpieniu do organdéw uzgadniajacych,
stosownie do art. 106 § 2, w zwiazku z art. 49a i art. 49 § 11 2 k.p.a., Burmistrz Kleszczel zawiadomit
wnioskodawce pisemnie a pozostate strony postepowania poprzez udostepnienie pisma z dnia 8
wrzesnia 2021 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kleszczelach.

Na podstawie analizy zebranych dowodow w przedmiotowej sprawie organ prowadzacy
postepowanie ustalit, ze okreslona w decyzji nieruchomos¢ przylega do drogi gminnej pozostajacej w
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zarzadzie organu wydajacego decyzje o warunkach zabudowy. W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze z
uwagi na to, iz zarzadca drog gminnych jest Burmistrz Kleszczel, nie dochodzi do wydania
postanowienia w trybie art. 106 k.p.a.. Organ prowadzacy postepowanie (bedacy tez zarzadca drog) w
uzasadnieniu decyzji winien przedstawi¢ argumenty rozstrzygnigcia w tej kwestii. Wskazany w decyzji
zapis w pkt Il ppkt 3 lit. I) nie narusza przepisu art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 ze zm.), ktory stanowi, ze usytuowanie obiektéw
budowlanych w terenie zabudowy w odniesieniu do drég gminnych powinno wynosi¢ co najmniej 6,0
m od zewng¢trznej krawedzi jezdni tej drogi. Ponadto ustalenia decyzji (pkt Il ppkt 3 lit. i)-k) oraz m)
odnoszace si¢ do obstugi komunikacyjnej, lokalizacji i parametrow projektowanego zjazdu oraz
parkowania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem planowanej inwestycji, nie utrudnig realizacji
obowigzkoéw zarzadey drogi. W zwigzku z powyzszym, w tym majac na uwadze ustalenia decyzji, nie
zaszta konieczno$¢ (ani mozliwo$¢) wydania postanowienia w sprawie uzgodnienia projektu decyzji z
zarzadcg drogi gminnej (Burmistrzem Kleszczel).

Jednoczes$nie z uwagi na potozenie planowanego zamierzenia, organ prowadzacy postgpowanie
ustalil, ze nie zachodzi rowniez konieczno$¢ wystapienia o opini¢, o ktorej mowa w art. 53 ust. Se pkt 1
i 2 ustawy pzp.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, gdyz spelnione zostaly wymogi art. 61
ust. 1 pkt 1-6 ustawy pzp, tj.

na dziatkach sagsiednich istnieje zabudowa o podobnej funkcji i charakterze,

- dziatka ma dostep do drogi publicznej,

- istniejgce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajagce dla planowanego zamierzenia
budowlanego,

- teren nie byt objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych plandw oraz nie wymaga
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne,

— decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

— zamierzenie budowlane nie znajduje sig:

-- W obszarze w stosunku do ktoérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji

W zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.

0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych,

ustanowiony zostal zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

-- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

-- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Przed wydaniem decyzji strony postepowania informowane byly o kazdym etapie
prowadzonego postepowania, a przed wydaniem decyzji zapewniono mozliwo$¢ wypowiedzenia sig,
€0 do zebranych materialow. Biorac pod uwage cel wydania decyzji, a takze fakt, Ze niniejsza decyzja
nie stanowi zadnej podstawy do realizacji tej inwestycji, lecz jedynie stanowi pierwszy etap
W postgpowaniu zmierzajacym do realizacji przedmiotowej inwestycji nalezato orzec jak w sentencji.
Nalezy takze jednoznacznie wskazac, ze o uzyskanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy moze si¢
ubiega¢ kazdy, nie majac zadnego zwigzku prawnego z nieruchomoscia, a uzyskanie tej decyzji nie jest
uzaleznione od zgody wlasciciela nieruchomosci czy tez strony postepowania, a zatem dopuszczalne
jest nawet pomimo ich wyraznego sprzeciwu.

Burmistrz Kleszczel, po zakonczeniu postgpowania dowodowego w przedmiotowej sprawie,
pismem z dnia 29 wrzeénia 2021 r. w trybie art. 10 § 1, w zwigzku z art. 49a i art. 49 § 1 i 2 k.p.a.,
zawiadomil strony o mozliwosci wypowiedzenia si¢, co do zebranych dowodéw i materiatow oraz
zgtoszonych zadan. W odpowiedzi na ww. zawiadomienie nie wptynely zadne uwagi czy zastrzezenia.
Whioskodawca zostat poinformowany pisemnie a pozostate strony postepowania poprzez udostepnienie
pisma w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kleszczelach.

Stosownie do § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy, podstawowe jednobarwne oznaczenia graficzne dotyczace granic i linii regulacyjnych,
a takze elementow zagospodarowania przestrzennego, przeznaczone do stosowania w cze¢sci graficznej
decyzji, wykonano umozliwiajac ich jednoznaczne powigzanie z tekstem decyzji i wykonywanie
jej kopii.

Organ prowadzacy postegpowanie jest zwigzany zadaniem okreSlonym we wniosku,
na podstawie ktorego wszczgto postepowanie i jest zobowigzany do doktadnego okreslenia tresci
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zadania strony, ktore to zadanie wyznacza rodzaj sprawy bedacej przedmiotem postgpowania. Organ,
nie moze samowolnie (z urzgdu) dokonywaé¢ zmiany jego kwalifikacji. Jedyna niewigzaca organ
administracji kwestig jest podana przez stron¢ podstawa prawna zadania albowiem to tre$¢ zadania
wyznacza zastosowanie konkretnej normy prawa materialnego, ktéra bedzie miata zastosowanie
w sprawie. Inne podejscie do tej kwestii — orzeczenie ponad wniosek inwestora — stanowiloby
naruszenie przez organ art. 61 k.p.a. Takie stanowisko jest mocno ugruntowane w literaturze przedmiotu
oraz orzecznictwie sgdow administracyjnych.

Szczegdlowe rozwigzania projektowe (nienaruszajace interesow osob trzecich) rozpatrywane
beda na etapie prowadzonego postepowania przed wlasciwym organem administracji architektoniczno-
budowlanej.

Na podstawie art. 55 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy pzp decyzja o ustaleniu warunkow
zabudowy wiaze organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowe.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

Przedmiotowa decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie
na budowe lub przed uzyskaniem pozwolenia na budowe przez wnioskodawce dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy pzp — wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do
terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja
0 warunkach zabudowy.

Organ prowadzacy postgpowanie dokonal szczegdétowej analizy zgromadzonych w sprawie
materialow, a takze warunkow i zasad zagospodarowania terenu, zasad ochrony $rodowiska oraz
warunkow korzystania z jego zasobow wynikajacych z przepisow szczegdlnych, jak rowniez stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji. Po przeanalizowaniu
zgromadzonych podczas postepowania dokumentow i ustaleniu, ze planowane zamierzenie jest zgodne
z przepisami odrebnymi, ustalono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Biatymstoku, za pos$rednictwem Burmistrza Kleszczel, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Na podstawie art. 127a § 1 k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Kleszczel o§wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomaocna.

BURMISTRZ

mgr inz. Aleksander Sielicki

Projekt decyzji sporzqdzit mgr inz. Zbigniew Wojciuk, posiadajqcy uprawnienia wynikajqce z art. 5 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwolniono z oplaty skarbowej stosownie do art. 2 ust. 1 pkt 2, w zwigzku z art. 4 oraz cz. I pkt 8 zalqcznika
do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 ze zm.).

Zataczniki:
1. Zatacznik graficzny decyzji.
2. Woyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Otrzymuja:
1.

2.
3.
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21,

22. Gmina Kleszczele, ul. 1 Maja 4, 17-250 Kleszczele,

23. aa.
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