ZARZADZENIE NR 222/2022
BURMISTRZA KLESZCZEL
z dnia 3 stycznia 2022 r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Kleszczele
na lata 2022-2024

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, poz. 1834) oraz art. 25 ust. 1-2a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 poz. 1899, poz. 815), zarzadzam,
CO nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Kleszczele na lata
2022-2024 stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

BURMISTRZ

mgr inz. Aleksander Sielicki

Sporzqdzit: mgr inz. Zbigniew Wojciuk, Inspektor ds. nieruchomosci



Zalgcznik do zarzgdzenia Nr 222/2022
Burmistrza Kleszczel
z dnia 3 stycznia 2022 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY
KLESZCZELE NA LATA 2022-2024

1. PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng sporzadzenia Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy
Kleszczele na lata 2022-2024 stanowig przepisy art. 24 i 25, w zwiazku z art. 23 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899,
ze zm.).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera w szczegolnosci:

1) zestawienie nieruchomos$ci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomos$ci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej
budynkow lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

C) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

2) prognozg dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osiaganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
oplat z tytutlu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnos$ci oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz opftat
Z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Do gminnego zasobu nieruchomosci wchodzg nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot
wilasno$ci Gminy Kleszczele i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste. Zasobem
nieruchomos$ci Gminy Kleszczele gospodaruje Burmistrz Kleszczel.

Gospodarowanie zasobem polega na wykonywaniu czynnosci, o ktorych mowa
wart.23 ust. 1 wustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, a w szczegolnosci
na: ewidencjonowaniu nieruchomosci, ich wycenie, zabezpieczaniu nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniu 1 windykacji nalezno$ci za nieruchomosci
udostgpniane z zasobu, zbywaniu nabywaniu nieruchomosci oraz ich obcigzaniu
ograniczonymi prawami rzeczowymi. Gospodarowanie polega takze na podejmowaniu
czynno$ci w postepowaniu sgdowym oraz sktadaniu wnioskéw o zatozenie ksigg wieczystych.



2. ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Powierzchnia gruntéw stanowigcych wlasnos¢ Gminy Kleszczele na dzien 31 grudnia
2021 r. wyniosta 222,6169 ha. Dodatkowo w zasobie znajdowato si¢ 6 nieruchomosci, ktore
stanowig wspotwlasnos¢ Gminy Kleszczele 1 osob fizycznych, o tacznej powierzchni
2,6594 ha.

Liczba nieruchomosci ogoétem, stanowigcych poszczegdlne dziatki ewidencyjne
i bedgcych wiasnoscig Gminy Kleszczele wyniosta 426. W zestawieniu ponizej przedstawiono
liczbe nieruchomosci w podziale na obreby ewidencyjne gminy Kleszczele.

Tab. 1. Zestawienie liczby nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ i wspotwilasnos¢ Gminy Kleszczele w podziale
na obreby (wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 r.).

Lp. Obreb ewidencyjny ;ﬁé‘éﬁgﬁﬁ;ﬁﬁ e IE;;; ]c entowy
1 0001 Biata Straz 24 5,63
2 0002 Dasze 26 6,10
3 0003 Dobrowoda 93 21,83
4 | 0004 Gruzka 18 4,23
5 0005 Kleszczele 116 27,23
6 0006 Kuraszewo 3 0,70
7 0007 Piotrowszczyzna 7 1,64
8 | 0008 Pogreby 26 6,10
9 0009 Policzna 17 3,99
10 | 0010 Saki 15 3,52
11 | 0011 Suchowolce 23 5,40
12 | 0012 Toporki 18 4,23
13 | 0013 Zaleszany 20 4,69
14 | 0014 Zuki 20 4,69

RAZEM 426 100,00

Najwigcej dziatek bedacych whasnoscig Gminy Kleszczele znajdujacych si¢ w zasobie,
potozonych jest w obrgbie 0005 Kleszczele (27,23%) oraz w obrebie 0003 Dobrowoda
(21,83%). Stanowig one prawie potowe wszystkich dzialek znajdujacych si¢ w zasobie.
Najmniej dziatek zlokalizowanych jest w obrgbie 0006 Kuraszewo (0,70%).

Klasyfikacje uzytkow okreslonych w ewidencji gruntéw i budynkow dla powierzchni
gruntdéw gminnego zasobu przedstawiono w tabeli 2.



Tab. 2. Podziat gruntéw ze wzgledu na faktyczny sposob uzytkowania lub zagospodarowania (wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 r.).
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Z powyzszej tabeli wynika, ze najwigkszy udziat procentowy w zasobie nieruchomosci
Gminy Kleszczele stanowia drogi 78,5584 ha (34,87%) oraz grunty rolne 40,9761 ha (18,18%).

Tab. 3. Grunty stanowigce wspotwlasno$¢ Gminy Kleszczele (wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 1.).

Przedmiot wspolwlasnosci Gminy Kleszczele
Lp. . . .
s . . Rodzaj Powierzchnia
Numer dzialki Obreb geodezyjny Udzial T T [ha]
1 862 0003 Dobrowoda 1/2 RVI 0,0829
Bi 0,2544
2 1851/24 0005 Kleszczele 2161/3450
Lzr-PsV 0,1431
3 1851/41 0005 Kleszczele 15/10290 B 0,1029
PsVi 0,1594
4 697 0003 Dobrowoda 96864/98304
Wsr-LV 0,9767
RIVb 0,4000
5 137/11 0010 Saki 1/1
RVI 0,1300
) LIV 0,3875
6 850 0014 Zuki 3/4
Lzr-LIV 0,0225
RAZEM 2,6594

Z gminnego zasobu nieruchomos$ci przekazano decyzja w trwaly zarzad na czas
nieoznaczony (na cele statutowe — dziatalno$¢ oswiatowa) na rzecz jednostki organizacyjnej
Gminy Kleszczele (Szkoty Podstawowej w Kleszczelach), cze¢$¢ nieruchomosci o powierzchni
3400 m? oznaczona nr ewid. 2364/1, potozong w obrebie 0005 Kleszczele, przy ul. Plac
Parkowy, zabudowang trzykondygnacyjnym budynkiem szkoty i budynkiem hali sportowe;.

Czes$¢ zasobu udostepniono jako grunty z przeznaczeniem na dzierzawe nieruchomosci.
Lacznie w dzierzawie (wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 r.) na podstawie 33 uméw znajduje
si¢ 48 dziatek o powierzchni 17,9241 ha, w tym dzierzawa przez osoby fizyczne — 15,2001 ha
(31 o0sob) i osoby prawne — 2,7240 ha (2 osoby). Udziat poszczegdlnych uzytkow w gruntach
dzierzawionych przedstawiono ponizej.

Tab. 4. Udziat poszczegdlnych uzytkéw w gruntach wydzierzawionych (wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 r.).

Lp. Rodzaj uzytku Powierzchnia uzytku [ha] | Udzial procentowy [%6]
1 Ba 0,0400 0,22
2 Bi 2,1307 11,89
3 N 0,0833 0,46
4 RIlb 0,7000 3,91
5 RIVa 0,1195 0,67
6 RIVb 2,5355 14,15
7 RV 3,6176 20,18
8 RVI 6,0313 33,65
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9 Br-RV 0,1076 0,60
10 Lzr-Lv 0,0124 0,07
11 Lzr-RIVb 0,1478 0,82
12 Lzr-RVI 0,2377 1,33
13 Lv 0,0257 0,14
14 PslV 0,5803 3,24
15 Psv 1,4481 8,08
16 PsVi 0,0087 0,05
17 W-LV 0,0055 0,03
18 W-PsV 0,0424 0,24
19 W-RIVDb 0,0500 0,28
RAZEM 17,9241 100,00

Z powyzszego zestawienia wynika, ze blisko 68% gruntow wydzierzawionych stanowig
grunty orne klasy RIVb, RV i RVI.

W 2021 r. na podstawie umow przekazano w uzyczenie tacznie 45 nieruchomosci
zabudowanych i niezabudowanych. W umowach przekazywano do uzyczenia cate dziatki lub
tylko cze$¢ udzialu w dziatkach. Laczna powierzchnia gruntow przekazanych w uzyczenie
wynosi ok. 24,64 ha, natomiast powierzchnia uzytkowa budynkéw lub ich czg$ci w uzyczeniu
wynosi ok. 2.771 m?, Wsréd podmiotow, ktérym przekazano ww. nieruchomosci zdecydowang
wickszos$¢ uzycza Miejski Osrodek Kultury, Sportu i Rekreacji w Kleszczelach i jednostki
Ochotniczych Strazy Pozarnych z terenu Gminy Kleszczele.

Planuje si¢ przekazanie w bezptatne uzyczenie czgs¢ dziatki oznaczonej nr ewid.
2621/1, potozonej w obrebie Kleszczele, w celu umieszczenia na niej pomiarowej Stacji
opadowej ,,Kleszczele” stanowigcej wiasnos¢ IMGW-PIB.

Na lata 2022-2024 przewiduje si¢ utrzymanie dotychczasowego stanu ilosciowego —
8 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w gminnym zasobie. Ogo6lna powierzchnia uzytkowa
wszystkich lokali mieszkalnych wynosi 466,77 m2. 4 lokale o tacznej powierzchni 226,35 m?
sa wynajmowane. Z ogo6lnej liczby lokali, 2 lokale pozostaja wolne (do wynajgcia,
po dokonaniu niezbednych remontéw), natomiast pozostate dwa s3 wytaczone z eksploatacji
Z uwagi na zty stan techniczny.

Tab. 5. Zestawienie lokali mieszkalnych gminnego zasobu nieruchomosci (wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 r.).

Lp. | Nrdzialki | Obreb geodezyjny Adres lokalu Pow1erzch[lr1;?] uzytkowa

ul. Stacja Kolejowa 8G m. 2,

1 1851/24 0005 Kleszczele 17-250 Kleszczele 44,60
ul. Stacja Kolejowa 8G m. 3,

2 1851/24 0005 Kleszczele 17-250 Kleszczele 44,00
ul. Stacja Kolejowa 8G m. 5,

3 1851/24 0005 Kleszczele 17-250 Kleszczele 61,10
ul. Stacja Kolejowa 8G m. 6,

4 1851/24 0005 Kleszczele 17-250 Kleszczele 61,13
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5 | 185124 | 0005 Kleszczele | St KoRlowa 86 m. 7, 79,70
6 1145/8 0005 Kleszczele 1‘;'_'2'28'2%?;0‘2‘2"(3 71,92
7 2999/1 0005 Kleszczele “1"7_2';8 i"};‘;‘z’glge 62,80
8 | 20991 | 0005 Kleszczele . Plac parkowy O, 41,52

RAZEM 466,77

W gminnym zasobie nieruchomos$ci znajduje si¢ 5 lokali uzytkowych o lacznej
powierzchni 180,70 m?. Wszystkie potozone s3 na terenie miasta Kleszczele. Wynajmowane
lokale wykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. Z tej liczby lokali wolny
pozostaje 1 lokal o powierzchni 25,50 m?,

Tab. 6. Zestawienie lokali uzytkowych gminnego zasobu nieruchomosci (wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 r.).

Powierzchnia STEOEID .
Lp. | Nr dzialki | Obreb geodezyjny Adres lokalu o [l wykorzystania
lokalu
ul. Kolejowa 16, Lo
1 2435 0005 Kleszczele 17-250 Kleszczele 30,00 salon fryzjerski
ul. Kolejowa 16, pomieszczenie
2 2435 0005 Kleszczele 17-250 Kleszczele 22,00 biLrOWe
ul. Plac Parkowy 9, .
3 2999/1 0005 Kleszczele 17-250 Kleszczele 80,64 poradnia lekarska
ul. Plac Parkowy 9, gabinet
4 2999/1 0005 Kleszczele 17-250 Kleszczele 22,56 stomatologiczny
ul. Nowa 2,
5 2382/1 0005 Kleszczele 17-250 Kleszczele 25,50 -
RAZEM 180,70

3. ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI ZASOBU ODDANYCH W UZYTKOWANIE
WIECZYSTE

Obecnie w zasobie Gminy Kleszczele znajduje si¢ 14 nieruchomosci gruntowych
przekazanych ~w uzytkowanie wieczyste w latach 1993-1999, dla 10 uzytkownikow
wieczystych. Wszystkie nieruchomosci zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste jako
pozostate nieruchomosci gruntowe. Do wyliczenia wysokosci optat rocznych z tego tytuhu,
stosowana jest stawka, o ktorej mowa w art. 72 ust. 3 pkt 5 ustawy o0 gospodarce
nieruchomos$ciami, tj. 3%. Laczna powierzchnia gruntow bedacych przedmiotem uzytkowania
wieczystego wynosi 3,3498 ha, z czego 92,82% nieruchomosci (3,1093 ha) potozonych jest
W obrebie 0005 Kleszczele, 3,28% (0,1100 ha) w obrebie 0014 Zuki, 1,92% (0,1830 ha) w
obrgbie 0003 Dobrowoda, 1,08% (0,0363 ha) w obrebie 0002 Dasze i 0,90% (0,0300 ha) w
obrebie 0010 Saki.

Cze$¢ nieruchomosci jest zabudowana budynkami, ktore stanowig odrebny przedmiot
wilasnosci ich uzytkownikéw wieczystych. Ponizej przedstawiono w ujeciu tabelarycznym



zestawienie nieruchomos$ci  stanowigcych wihasno$¢ Gminy Kleszczele oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

Tab. 7. Zestawienie nieruchomoéci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Numer . Rodzaj |Powierzchnia Te’rmin ol .
Lp. dzialki Obreb geodezyjny uzytku [ha] 'koncowy‘ Zagf)spodarowlar.]la
uzytkowania nieruchomosci
1 2994/1 0005 Kleszczele Bi 0,2028 2093-12-20 sklep
2 1652/3 0005 Kleszczele RVI 0,6557 2092-12-21 stacja LPG
3 1655/8 0005 Kleszczele Bi 0,7305 2093-12-20 ubojnia
4 | 1655/12 0005 Kleszczele Bi 0,7708 2093-12-20 plac przy piekarni
5 | 1655/13 0005 Kleszczele Bi 0,4190 2093-12-20 piekarnia
6 2414/3 0005 Kleszczele Bi 0,0735 2095-07-12 karczma
7 2414/4 0005 Kleszczele Bi 0,0418 2096-11-20 karczma
8 1655/7 0005 Kleszczele Bi 0,0835 2093-12-20 kantor
9 2401/1 0005 Kleszczele Bi 0,0387 2094-09-25 zlewnia mleka
10 929 0003 Dobrowoda Bi 0,0642 2093-12-20 sklep
11 133/3 0010 Saki Bi 0,0300 2093-12-20 sklep
12 414/5 0002 Dasze Bi 0,0363 2094-09-25 zlewnia mleka
13 480 0014 Zuki Bi 0,1100 2094-09-25 zlewnia mleka
14 | 1851/18 0005 Kleszczele Ba 0,0930 2098-09-01 trafostacja
RAZEM 3,3498
4. PROGNOZA

4.1. UDOSTEPNIANIE NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIE
NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

Planuje si¢ sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Kleszczele zgodnie
z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwata Nr XXV111/234/10 Rady
Miejskiej w Kleszczelach z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie zasad nabycia, zbycia
I obcigzania nieruchomosci gruntowych i wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy
lata (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2010 r. Nr 198 poz. 2463).

Nieruchomosci, w stosunku do ktérych nie ma planéw inwestycyjnych, beda
udostepniane na warunkach okreSlonych w umowach. W szczegdlnosci beda oddawane
w dzierzawe, najem, uzyczenie lub uzytkowanie, stosownie do mozliwosci i zapotrzebowania
zainteresowanych.

W 2021 r. naleznos$ci z tytutlu czynszow za najem 5 lokali mieszkalnych wyniosty
ok. 5.540 zt netto. W latach 2022-2024 szacuje si¢, ze dochody z tytutu najmu 4 lokali
mieszkalnych osiaggng poziom ok. 7.400 zt netto. Po pierwsze jest to spowodowane faktem,
iz stan techniczny jednego z lokali nie pozwala na jego najem, a po drugie Zarzadzeniem
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Nr 202/2021 Burmistrza Kleszczel z dnia 22 wrze$nia 2021 r. w sprawie ustalenia wysokosci
stawki czynszu za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Kleszczele,
ustalono od 1 stycznia 2022 r. miesieczng stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Kleszczele w wysokosci 2,00 zt.
Poprzednio stawka ta wynosita 1,30 z/m? powierzchni uzytkowe;.

Naleznos$ci z tytutu czynszow za najem 4 lokali uzytkowych w 2021 r. wyniosty
ok. 14.140 zt netto. W latach 2022-2024 dochody z tytulu czynszow za najem lokali
uzytkowych mogg ule¢ zwigkszeniu w wyniku waloryzacji §redniorocznym wskaznikiem cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogoétem oglaszanym w komunikatach Prezesa Gléwnego
Urzedu Statystycznego.

Naleznosci w 2021 r. z tytutu dzierzawy gruntow rolnych Gminy Kleszczele wyniosty
ok. 1.905 zt netto. W latach nastgpnych (2023-2024) dochody z tego tytulu moga ulec
zwigkszeniu, w zwigzku z ogloszeniem przez Prezesa GUS obwieszczen W sprawie $rednie;j
krajowej ceny skupu pszenicy. Dodatkowo 1 nieruchomo$¢ gruntowa wydzierzawiona jest
w trybie bezprzetargowym na 25 lat pod dzialalno$¢ zwigzang z funkcjonowaniem farmy
fotowoltaicznej. Przewidywany dochdd z tego tytulu szacowany jest na poziomie 20.000 zt/rok
I waloryzowany bedzie rokrocznie, wskaznikiem cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogotem
podawanym w formie obwieszczenia przez Prezesa GUS.

Nieruchomosci bedace przedmiotem uzyczenia i trwatego zarzadu sg oddane na te cele
nieodptatnie.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Kleszczele w latach 2022-2024 moze
nastepowac przez:

1) zakup, zamiane¢, wywlaszczenie,
2) komunalizacje mienia Skarbu Panstwa:
a) w trybie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe
0 samorzadzie terytorialnym i ustawe¢ o pracownikach samorzagdowych (Dz. U.
1990 r. Nr 32, poz. 191 ze zm.),
b) w trybie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2012 r. poz. 1187 ze zm.);
3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych:
a) w trybie ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. - przepisy wprowadzajace ustawy
reformujgce administracje publiczng (Dz. U. z 1998 r. Nr 133, poz. 872 ze zm.),
b) w trybie art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
4) inne czynno$ci prawne (np. zasiedzenie, prawo pierwokupu, darowizna, ustawowe
dziedziczenie).

Do gminnego zasobu b¢dg nabywane nieruchomosci, ktore beda stuzyly realizacji zadan
wilasnych gminy (np. przy przebudowie drég gminnych). Przewiduje si¢ nabycie do Zasobu
cze$¢ dziatki nr ewid. 1851/8 (obreb Kleszczele) na potrzeby drogi gminnej, a takze dziatki
nr ewid. 1840/1 (obreb Kleszczele) na potrzeby parkingu i ciggu komunikacyjnego do obstugi
planowanego przystanku kolejowego na linii kolejowej Nr 32 Czeremcha—Biatystok.
W przypadku zbywania nieruchomosci, ich sprzedaz bedzie podyktowana takze
zainteresowaniem uzytkownikow wieczystych wykupem prawa uzytkowania wieczystego
posiadanych nieruchomosci, a takze wykupem nieruchomosci rolnych przez dzierzawcow tych
gruntow.
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Ponizej przestawiono w formie tabelarycznej dane dotyczace prognozowanych
dochodoéw (tab. 8) oraz planowanej liczby nieruchomosci udostepnianych z gminnego zasobu
nieruchomosci I nabywanych do tego zasobu (tab. 9) w latach 2022-2024.

Tab. 8. Zestawienie liczby nieruchomosci udostgpnianych i nabywanych w latach 2022-2024.

Lp. Sposéb udostepnienia nieruchomosci Lata
2022 r. | 2023 r. | 2024 .

1 | Sprzedaz nieruchomosci 12 8 8

2 | Dzierzawa nieruchomosci 48 48 48

3 | Trwaty zarzad 1 1 1

4 | Uzyczenie nieruchomosci 46 46 46

5 | Najem lokali mieszkalnych 4

6 | Najem lokali uzytkowych 4 4 4

7 | Nabywanie do gminnego zasobu nieruchomosci wedlug potrzeb

Tab. 9. Prognozowane dochody Gminy Kleszczele w latach 2022-2024 z udostepnienia i nabycia nieruchomosci.
Lata
Lp. Sposdb udostepnienia nieruchomosci
2022 r. 2023 r. 2024 r.
1 | Sprzedaz nieruchomosci 608.000 zt 250.000 zt 250.000 zt
2 | Dzierzawa nieruchomosci 22.000 zt 23.000 zt 24.000 zt
3 | Trwaly zarzad - - -
4 | Uzyczenie nieruchomosci - - -
5 | Najem lokali mieszkalnych 7.400 zt 7.400 zt 7.400 zt
6 | Najem lokali uzytkowych 14.400 zt 14.700 zt 15.000 zt
7 | Nabywanie do gminnego zasobu nieruchomosci - - -
RAZEM 651.800 zi 295.100 zt 296.400 zt

Sprzedaz nieruchomos$ci gminnych uzalezniona bedzie od zainteresowania kupujacych
nieruchomos$ciami przeznaczonymi do sprzedazy, ewentualnych wnioskow o nabycie innych
nieruchomosci znajdujacych si¢ w gminnym zasobie oraz podjetych decyzji o przeznaczeniu

tych nieruchomosci do sprzedazy.

4.2. POZIOM  WYDATKOW

nieruchomosci do zasobu, sktadajg si¢ m.in. dziatania takie jak:

DO ZASOBU

ZWIAZANYCH

UDOSTEPNIANIEM
NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIEM NIERUCHOMOSCI

Na koszty zwigzane z udostgpnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem

sporzadzanie przez rzeczoznawce majatkowego operatow szacunkowych okreslajacych

warto$ci rynkowa nieruchomosci,

zlecanie ustug zwigzanych z pracami geodezyjnymi, w tym aktualizacja uzytkow,
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zlecanie uslug geodezyjnych zwigzanych z podziatami, rozgraniczeniami
I wznowieniami granic nieruchomosci przeznaczonych oraz zwigzanych z wykonaniem
map prawnych niezbednych do procesu regulacji stanu prawnego,

odszkodowania za grunty przejete pod poszerzenie drég gminnych

regulacja stanow prawnych drog gminnych

zakup wypiséw 1 wyrysoOw z ewidencji gruntéw i budynkow,

zakup kopii map potrzebnych z powiatowego zasobu dokumentacji geodezyjnej
i kartograficznej,

podawanie do publicznej wiadomosci w prasie lokalnej wykazow nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy i dzierzawy oraz publikacji ogtoszen 0 przetargach,
optaty sagdowe oraz koszty notarialne.

Analizujac lata ubiegle mozna oszacowacd, ze wydatki zwigzane z udostepnieniem

nieruchomosci oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu moga wynosi¢ ok. 20.000,00 zi/rok.

Zaktada sie¢, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania

zasobu wydatki zwigzane z udostgpnieniem nieruchomo$ci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu utrzymajg si¢ na zblizonym poziomie.

4.3. WPLYWY OSIAGANE Z OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA

WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI, OPLAT Z TYTULU
PRZEKSZTALCENIA PRAWA UZYTKOWANIA  WIECZYSTEGO
W PRAWO WELASNOSCI ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO

ZARZADU NIERUCHOMOSCI

Wartos¢ prawa wlasnosci wszystkich nieruchomosci oddanych w uzytkowanie

wieczyste, wymienionych w pkt 3 niniejszego Planu, oszacowana przez rzeczoznawce
majatkowego w 2021 r. (wrzesien-pazdziernik) wynosi 592.859,00 zt. W latach 2022-2024
planuje si¢ wzrost wplywow z oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, w zwigzku z
dokonang aktualizacja optat rocznych. Spowodowane jest to faktem, iz wycena warto$ci
nieruchomosci dokonana w 2021 r. byta w niektorych przypadkach, ponad dwukrotnie wyzsza
niz wczesniejsza wartos¢ prawa wlasnosci tych nieruchomosci (operaty szacunkowe z 2009 r.).

Tab. 10. Zmiana warto$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego.

Przedmiot uzytkowania wieczystego Warto$¢ nieruchomosci

Wartos¢ Wartos¢

Lp. | Numer Obreb Powierzchnia Data ry?’lg\cl)vv;a Data ryr:l;?vv;a

dziatki geodezyjny [ha] oszacowania P . s oszacowania P ros

wlasnosci wlasnosci

[zH] [zH]

1 | 2994/1 | 0005 Kleszczele 0,2028 X12009 29 325,00 zt 1X 2021 62 199,00 zt
2 | 1652/3 | 0005 Kleszczele 0,6557 X12009 37 703,09 zt X 2021 91 601,00 zt
3 | 1655/8 | 0005 Kleszczele 0,7305 X12009 40 616,00 zt X 2021 110 817,00 zt
4 | 1655/12 | 0005 Kleszczele 0,7708 X12009 42 856,67 7t X 2021 115 620,00 zt
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5 |1655/13 | 0005 Kleszczele 0,4190 X12009 23 296,33 zt X 2021 79 945,00 zt
6 | 2414/3 | 0005 Kleszczele 0,0735 X12009 11 231,00 zt X 2021 27 805,00 zt
7 | 2414/4 | 0005 Kleszczele 0,0418 X12009 6 387,00 zt X 2021 15 387,00 zt
8 | 1655/7 | 0005 Kleszczele 0,0835 X12009 8 759,00 zt 1X 2021 23 046,00 zt
9 | 2401/1 | 0005 Kleszczele 0,0387 X12009 5 755,00 zt 1X 2021 12 728,00 zt
10 929 | 0003 Dobrowoda 0,0642 X12009 5 380,00 zt IX 2021 11 883,00 zt
11 | 133/3 0010 Saki 0,0300 X12009 2 616,00 zt IX 2021 4 890,00 zt
12 | 414/5 0002 Dasze 0,0363 X12009 2 784,00 zt IX 2021 5514,00 zi
13 480 0014 Zuki 0,1100 X12009 6 974,00 zt IX 2021 13 838,00 zt
14 | 1851/18 | 0005 Kleszczele 0,0930 X12009 8 863,00 zt IX 2021 17 586,00 z

232 546,09 zi 592 859,00 z1

Jak wida¢ z powyzszej tabeli wartos¢ nieruchomosci na przestrzeni ostatnich 12 lat
znacznie si¢ zwigkszyta (fj. 0 360.312,91 zl), co uzasadnialo aktualizacje optat rocznych
z tytutu uzytkowania wieczystego.
Z tytulu ustalonych optat rocznych, budzet Gminy Kleszczele osiagnie wplywy
wynoszace odpowiednio: w 2022 r. — 13.933,38 zt, w 2023 r. — 15.859,57 zt, w 2024 r. —
17.785,77 zt. Ponizej tabela 11 przedstawia prognoze wptywow z tytutu optat rocznych dla
poszczego6lnych nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Tab. 11. Prognozowane wptywy z tytutu uzytkowania wieczystego w latach 2022-2024.

Przedmiot uzytkowania wieczystego Wysokos¢ oplaty rocznej
Lp. . .

P L g eg;;rz‘;‘j’ y Pow'ﬁfgh"'a w2022 . w2023, od 2024 .

1 2994/1 | 0005 Kleszczele 0,2028 1 759,50 zt 1 812,74 zt 1 865,97 zt
2 1652/3 | 0005 Kleszczele 0,6557 2262,18 zt 2 505,11 zt 2 748,03 zt
3 1655/8 | 0005 Kleszczele 0,7305 2 436,96 zt 2 880,73 zt 332451 zt
4 1655/12 | 0005 Kleszczele 0,7708 2 571,40 zt 3 020,00 zt 3 468,60 zt
5 1655/13 | 0005 Kleszczele 0,4190 1 397,78 zt 1 898,06 zt 2 398,35 zt
6 2414/3 | 0005 Kleszczele 0,0735 673,86 zt 754,00 zt 834,15 zt
7 2414/4 | 0005 Kleszczele 0,0418 383,22 zt 422,41 zt 461,61 zt
8 1655/7 | 0005 Kleszczele 0,0835 525,54 zt 608,46 zt 691,38 zt
9 2401/1 | 0005 Kleszczele 0,0387 345,30 zt 363,57 zt 381,84 zt
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10 929 0003 Dobrowoda 0,0642 322,80 zt 339,65 zt 356,49 zt
11 133/3 0010 Saki 0,0300 146,70 zt 146,70 zt 146,70 zt
12 414/5 0002 Dasze 0,0363 165,42 zt 165,42 zt 165,42 zt
13 480 0014 Zuki 0,1100 415,14 zt 415,14 zt 415,14 zt
14 1851/18 | 0005 Kleszczele 0,0930 527,58 zt 527,58 zt 527,58 zt
RAZEM 13 933,38 zt 15 859,57 zt 17 785,77 zt

W poréwnaniu do roku 2021 r., w ktorym wysoko$¢ oplat rocznych z tytulu
uzytkowania wieczystego wyniosta 7.233,33 zt. W kwocie tej znajduje si¢ oplata roczna
dotyczaca nieruchomosci oznaczonej nr ewid. 292 (obrgb Dobrowoda), ktdra zostata sprzedana
pod koniec grudnia 2021 r.. Wobec powyzszego widoczny bedzie znaczny wzrost tych opfat,
tj.: 0 6.700,05 zt w 2022 r. oraz o kolejne 1.926,19 w 2024 r. i 1.926,20 zt w 2024 r.

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntoéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnos$ci
tych gruntow (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2040), w 2019 r. z mocy ww. ustawy przeksztaltcito si¢
w prawo wlasno$ci, prawo uzytkowania i wspotuzytkowania wieczystego 4 nieruchomosci
zabudowanych na cele mieszkaniowe.

W 2021 r. dokonano pierwszej waloryzacji optat z tytutu przeksztalcenia prawa
uzytkowania | wspotuzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. Stosownie do art. 10 ust. 2
ww. ustawy waloryzacji optaty dokonuje z urzedu albo na wniosek wtasciciela nieruchomosci,
nie czesciej niz raz na 3 lata od dnia dokonania ostatniej waloryzacji, a zwaloryzowana optata
obowigzuje od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym dokonano waloryzacji.
Kolejna waloryzacja optat przeksztatceniowych na lata 2025-2027 moze wigc by¢ dokonana
pod koniec 2024 r. Ponizej w tabeli 12 przedstawiono zestawienie dotyczace wysokos$ci ww.
oplat, z uwzglednieniem pierwszej waloryzacji.

Tab. 12. Wysoko$¢ optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania i wspotuzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci w latach 2022-2024.

Termin koncowy Whlaty
Lp. l(\llzLi:;le(: Adres nieruchomosci egjl()elz.el')n wnoszenia oplat w latach
g yiny rocznych 2022-2024
1 | 1851/44 | YI-StacjaKolejowa8D/1 | 50y i0c ool 2038-03-31 140,94 7}
17-250 Kleszczele
2 | 1851/44 | Y- Stacia Kolejowa8D /2 | 500 ool 2038-03-31 140,94 7t
17-250 Kleszczele
3 | 1g51/45 | Ul-Stacjakolejowa8E/1 | o500 400 csele 2038-03-31 59,61 zk
17-250 Kleszczele
4 | 185147 | Ul-StacjaKolejowa8F | 0040 ele 2038-03-31 230,85 7k
17-250 Kleszczele
RAZEM 572,34 7k

Zgodnie z zapisem w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 r. o finansowaniu
zadan oswiatowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2029 ze zm.), Szkota Podstawowej w
Kleszczelach jest zwolniona z optaty z tytutlu trwalego zarzadu przedmiotowej nieruchomosci.
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4.4. AKTUALIZACJA OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI ORAZ OPLAT ZTYTULU TRWALEGO ZARZADU
NIERUCHOMOSCI

W roku 2021 r. dokonano aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego, poprzez
sporzadzenie operatow szacunkowych oraz wypowiedzenie dotychczasowe] wysokosci optat
rocznych 1 zawiadomienie uzytkownikow wieczystych o nowych wysokosci optaty rocznej
za uzytkowanie wieczyste. Kolejna aktualizacja optat z tytulu uzytkowania wieczystego
na 2025 rok i lata kolejne, mozliwa bedzie z koncem 2024 r., pod warunkiem, ze warto$¢
nieruchomosci ulegnie zmianie.

Z uwagi braku optat z tytulu trwatego zarzadu nie zachodzi koniecznos$¢ aktualizacji
wartos$ci nieruchomosci.

5. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Zasady gospodarowania nieruchomos$ciami okreslaja:

— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1990, ze zm.),

— rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobow i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2014 r.
poz. 1490 ze zm.),

— uchwata Nr XXVI111/234/10 Rady Miejskiej w Kleszczelach z dnia 29 czerwca 2010 r.
w sprawie zasad nabycia, zbycia 1 obcigzania nieruchomo$ci gruntowych
| wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2010 r.
Nr 198 poz. 2463),

— uchwaty Rady Miejskiej w Kleszczelach w sprawie wyrazenia lub niewyrazenia zgody
na zbycie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym,

— uchwaty Rady Miejskiej w Kleszczelach w sprawie wyrazenia lub niewyrazenia zgody
na dzierzawg¢ nieruchomosci w trybie bezprzetargowym,

— zarzadzenia Burmistrza Kleszczel w sprawie przeznaczenia nieruchomosci do zbycia
lub oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawg lub uzyczenie.

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci moga byc¢
wykorzystane na cele rozwojowe Gminy Kleszczele. Udostepnienie nieruchomosci zasobu
nastepowac bedzie m.in. poprzez sprzedaz, zamiang, oddanie w uzytkowanie, trwaly zarzad,
dzierzawe badz tez przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.
Zbycie nieruchomos$ci gruntowych odbywac si¢ bedzie w trybie przetargu oraz w trybie
bezprzetargowym (w przypadku spelnienia warunkow przewidzianych przepisami prawa).
Wytaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomosci niezbgdne do realizacji zadan wlasnych
Gminy Kleszczele. W szczegolnosci nieruchomo$ci niezbedne do realizacji inwestycji
gminnych, gldownie przeznaczonych pod rozwdj sieci infrastruktury komunalnej
I towarzyszacych im obiektow.

Program gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi na lata 2022-2024 zaktada
kontynuacje¢ dotychczasowych uméw dzierzawy gruntow zgodnie z ich przeznaczeniem.

Plan wykorzystania nieruchomos$ci gminnego zasobu nieruchomos$ci zaktada wzrost
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dochodow z tytulu optat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, nagjmu oraz dzierzaw.
Zwiazane jest to gléwnie z publikowaniem przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego
obwieszczen w sprawie $redniej krajowej ceny skupu pszenicy oraz komunikatow w sprawie
sredniorocznego wskaznika cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych ogoétem (do celow
wyliczenia czynszu dzierzawnego i czynszu z tytulu najmu). Plan wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci Gminy Kleszczele, nakre$la jedynie glowne kierunki dziatan
zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Burmistrz Kleszczel gospodaruje
zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie
obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby
spoteczno$ci lokalnej i1 realizacje zadan publicznych. Gminny zasoéb nieruchomosci jest
wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb dziatalnos$ci inwestycyjnej. Zatozenia
te dotycza w szczegdlnosci realizacji celow publicznych.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomos$ci bedzie nastepowaé zgodnie
z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, zawartymi: w uchwatach budzetowych
na lata 2022-2024, w przepisach ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U.
2 2020 r. poz. 1740 ze zm.) oraz ustawy o gospodarce nieruchomosci, a takze w uchwale Nr
XXVI11/234/10 Rady Miejskiej w Kleszczelach z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie zasad
nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci gruntowych i wydzierzawiania lub najmu na okres
dhuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2010 r. Nr 198 poz. 2463) i innych uchwatach Rady
Miejskiej w Kleszczelach.

BURMISTRZ

mgr inz. Aleksander Sielicki
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