BURMISTRZ KLESZCZEL

ul. 1 Maja 4

17-250 Kleszczele Zafacznik

do decyzji Burmistrza Kleszczel znak: RGK.6730.25.2023.ZW
ustalajgcej warunki zabudowy z dnia 18 stycznia 2024 r.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

WNIOSKODAWCA

Stonecznik-2 Sp. z 0. 0.
ul. Spacerowa 1,
56-400 Olesnica

PRZEDMIOT INWESTYCJI

Rodzaj zabudowy: zabudowa przemystowa

Budowa farmy fotowoltaicznej ,,Kleszczele I’ o mocy do 1,6 MW wraz z obiektami budowlanymi

i infrastruktura techniczng niezbedng do jej prawidtowego funkcjonowania
oraz opcjonalnym magazynem energii,
dz. nr geod. 1656/2, obreb 0005 Kleszczele, gm. Kleszczele.

I. STAN PRAWNY TERENU I JEGO OTOCZENIA
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Stan prawny terenu i bezposredniego sasiedztwa:
a) teren inwestycji — dz. nr ewid. 1656/2 nie stanowi wtasnosci Wnioskodawcy,
- powierzchnia dziatki (= objeta wnioskiem): 19.940 m?,
b) klasyfikacja gruntow — LIV — aki trwate, RIVb, RV — grunty orne,
Wystepowanie terenéw i obiektow objetych prawna ochrona na terenie inwestycji
lub w jej otoczeniu:
a) ochrona konserwatorska — na terenie objetym wnioskiem znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne.
b) ochrong przyrody — teren nie objety,
c) ochrona gruntow rolnych — teren nie objety,
d) ochrong gruntéw lesnych — teren nie objety,
d) zgoda na przeznaczenie gruntéow — teren nie byt objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw oraz nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych
i lesnych na nierolnicze i nielesne.
Obowigzek sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego — nie dotyczy.
Wystepowanie obszarow rewitalizacji ujetych w miejscowych planach rewitalizacji oraz
polozonych w Specjalnej Strefie Rewitalizacji — teren nie objety.
Wystepowanie ograniczen w budowie budynkéw mieszkalnych lub budynkow o funkcji
mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa od istniejacych elektrowni
wiatrowych — nie dotyczy.
Wystepowanie terenéw gorniczych — nie wystepuja.
Wystepowanie terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.
Wystepowanie strefy ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowej — nie
wystepuja.
Zaliczenie do zakladéw zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej — nie dotyczy.
Wystepowanie obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja
— nie wystepuja.
Wystepowanie terenow ujetych na strategicznych mapach halasu — nie wystepuja.
Wystepowanie stref ochronnych uje¢ wod — nie wystepuja.
Wystepowanie obszaréw ochronnych zbiornikéw wod srodladowych — nie wystepuja.
Wystepowanie terenéw zagrozonych powodzia — nie wystepuja.
Dostepnos¢ do strony drogi publicznej — droga gminna (id dziatki: 200507 4.0005.1660) w
zarzadzie Burmistrza Kleszczel.
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Istniejace uzytkowanie — niezabudowany, uzytkowany rolniczo (uzytki rolne).
Istniejace zagospodarowanie terenu — brak, teren ptaski.

Dostepnos¢ do drogi publicznej — nie dotyczy.

Uzbrojenie terenu:

sie¢ wodociagowa — inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;j,
sie¢ kanalizacji sanitarnej — inwestycja nie wymaga przytaczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej,

sie¢ kanalizacji deszczowej — inwestycja nie wymaga przylaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej,

odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowo na tereny biologicznie czynne, na
teren dziatki (id dziatki: 200507_4.0005.1656/2) objetej decyzja,

odpady komunalne — odpady powinny gromadzone z uwzglednieniem wymogoéw
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

sie¢ co — brak — inwestycja nie wymaga przytaczenia do sieci cieplowniczej,

sie¢ elektroenergetyczna — inwestycja nie wymaga zapotrzebowania na energi¢ z sieci
elektroenergetycznej

sie¢ gazowa — inwestycja nie wymaga przylaczenia do sieci gazowniczej,

sie¢ telekomunikacyjna — nie dotyczy.

II1. WARUNKI KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO.

Inwestycja, zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, zwolniona jest od okreslenia warunkow przewidzianych w art. 61 ust. 1 pkt 1 tej
ustawy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy,
w tym gabarytow 1 formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu dla tego typu inwestycji.

IV. ZGODNOSC Z PRZEPISAMI ODREBNYMI.

Nie stwierdzono niezgodnosci planowanego przedsigwzigcia z przepisami odrgbnymi.

V. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, gdyz spelnione zostaly wymogi art. 61
ust. 1 pkt 3-6, w zwiazku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.:

istniejace Uzbrojenie jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia budowlanego,

teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi,

zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ W obszarze:

-- w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych,
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

-- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

-- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

BURMISTRZ

mgr inz. Aleksander Sielicki

Strona2z2



